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ИЖС В ЭСКРОУ: БАЛАНС ИНТЕРЕСОВ 



Президент России Владимир Путин 
подписал два закона, регулирующие 
применение механизма эскроу при 

строительстве частных домов. 

Федеральный закон №186-ФЗ от 22.07.2024 г.



Теперь ЭСКРОУ-счет можно будет 
использовать в ИЖС — закон вступает в силу 
1 марта 2025 года. При этом его исполнение 

носит ДОБРОВОЛЬНЫЙ ХАРАКТЕР— об 
открытии такого счета должны договориться 

стороны, то есть заказчик и подрядчик.
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БАНК
•Выступает гарантом сделки
•Выдает ипотеку Заказчику
•Выдает кредит Подрядчику
•Отсутствие рисков
•Дополнительный доход 



ЗАКАЗЧИК
Ипотека на упрощенных условиях
Отсутствие рисков в строительстве
Завышенная стоимость
Возможность «доить» подрядчика



ПОДРЯДЧИК

1. Строит на чужой земле
2. Кредит
3. Уменьшение объемов строительства
4. Сокращение штата сотрудников
5. Потребительский терроризм
6. Риск потери бизнеса



Спасибо за внимание!
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